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Le c h e m i n de fer est un g r a n d p ropr ié ta i re te r r ien . 

Vous vous en doutez , mars sans doute ne savez-
vous pas à quel po in t , à mo ins d ' avo i r des re la t ions 
avec les services de la V o i e qu i gè ren t l ' immense pat r i -
mo ine i m m o b i l i e r de la Société. 

En fait^ le mo t p ropr ié ta i re n 'est pas exact , cor ce 
que nous appelons le doma ine du c h e m i n de fer f a i t 
par t ie dss appor ts de l 'E ta t lors de la c réa t ion de l a 
Société na t i ona le en 1926 et reste la propr ié té de 
ce lu i -c i . 

La Société est l ' usu f ru i t i è re  de ces terres et , c o m m e 
nous le verrons plus lo in, dans un sens très large. 

Quelle en est lo superficie ? 

La super f ic ie précise de ce doma ine est d i f f i c i l e  à 
à é tab l i r . Il n 'est guère aisé de rechercher, dans les 
d iza ines de m i l l i e rs de t i t res de propr ié té qu i reposent 
aux archives, toutes les superf ic ies des te r ra ins qu i on t 
été achetés depuis 1 8 3 4 (1 ) pour les besoins de l 'exp lo i -
ta t ion fer rov ia i re.  D 'après une e s t i m a t i o n fa i te en 
1967, les te r ra ins occupés par les voies et les ins ta l la -
t ions des gores encore en e x p l o i t a t i o n couvra ien t env i -
ron 15.000 ha. 

M o i s not re doma ine comprend , out re des mi l l i e rs 
d 'hectares : ins ta l lo t ions mises hors service, excédents 
qu ' i l f a l l u t acheter en même temps que les te r ra ins à 
expropr ier nécessaires pour la cons t ruc t ion des l ignes 
fer rov ia i res  et pour le d é t o u r n e m e n t de chemins ou 
de cours d 'eau , chemins de décharge (2), ma isonnet tes 
avec leurs ja rd inets , etc. 

Quelle est la destination de ces terrains ? 

Les te r ra ins qu i ne sont pas occupés par les ins ta l -
la t ions fer rov ia i res  en exp lo i t a t i on , la Société s 'e f force 
d 'en t i re r le me i l l eu r rappor t . Le moyen le p lus u t i l i sé 
est ce qu ' on appe l le généra lemen t la « loca t ion », mais 
les services de la Vo ie chargés de donner en loca t ion 
emp lo ien t l 'expression « donner en occupa t i on », p lus 
conforme à la réol i té. En e f fe t ,  c o m m e la t o ta l i t é d u 
doma ine géré par la S.N.C.B. a un caractère pub l i c e t 
qu ' i l do i t en tou t temps pouvo i r être u t i l i sé pour l ' ob je t 
auque l il est dest iné (exp lo i t a t i on fer rov ia i re) ,  il ne 
peut être grevé des servi tudes, ni des ob l i ga t ions liées 
aux con t ra ts de ba i l ord ina i res e t p lus por t i cu l iè re -
men t au ba i l à fe rme et a u ba i l commerc ia l . 

(IJ Les terrains pour la construction de la lïrernière ligne ferroviaire 

(Briixelles-Malines-Anvers) ont été expropriés à la suite de la loi 

du l"'' mai 1834. Dans nos archives, nous trouvons trace d'actes 

d'achat a partir d'octobre 1834. 

(2! Il s'agit de serviuides de passaKe sur notre domaine, au profit de 

parcellfS enclavées îors de la C(mstructîon de lignes. 

Ces ter ro ins ne sont donc pas loués mois donnés en 
occupa t ion , et ceci à des cond i t ions re la t i vemen t sévè-
res ; l ' au to r i sa t ion est accordée à t i t r e préca i re et est 
en t o u t temps révocable moyennan t un préavis de t ro is 
mois. Sur ces ter ra ins, r ien ne peut être cons t ru i t sons 
au to r i sa t i on écr i te de la S.N.C.B. et, à la f i n de l 'occu-
pa t ion , tou te cons t ruc t ion do i t être démol ie . 

Ces rest r ic t ions ne découragent pas les amateurs . En 
1968, la Société o encaissé plus de 60 m i l l i o n s . d e 
f rancs, soit le rappor t de p lus de v i ng t m i l l e cont ro ts 
d ' o c c u p a t i o n de tou te na tu re . 

Noguère , ce rappor t annue l é ta i t beaucoup mo ind re : 
env i ron 4 5 m i l l i ons en 1964. Depuis, les services de la 
Vo ie se sont ef forcés  à tous les n i veaux d ' a u g m e n t e r 
ces revenus. Les résul tats de leurs e f for ts  se sont a f f i r -
més par une m a j o r a t i o n onnue l le des recettes, et celo 
ma lg ré la vente de ter ra ins devenus inu t i les pour 
l ' e xp lo i t a t i on du réseau 

A v a n t que le résul ta t d é f i n i t i f  de Tac t ion entrepr ise 
pour a u g m e n t e r le rappor t des ter ra ins soi t connu , il 
s 'écoùlera encore quelques années. En e f fe t ,  les au to-
r isat ions d 'occupa t i on sont dél ivrées géné ra lemen t pour 
un dé la i de neuf ans, soit le dé lo i m a x i m a l autor isé 
par les s to tu ts de la Société. Etont donné que l ' a c t i o n 
a été commencée en 1966, il f aud ra a t tendre 1974-
1975 pour que tous les cont ra ts conc lus a u x anc iennes 
cond i t ions v iennen t à échéance et soient renouvelés. 

Pour év i ter à l ' aven i r une s tagna t ion des pr ix , i l a 
été décidé, en ou t re , de ra t tacher do rénavan t toutes 
les redevonces impor tan tes à l ' ind ice des pr ix à la 
consommat i on et d 'adap te r pé r i od iquemen t les autres. 

Nos « occupants » 

Une première série d 'occupan ts de te r ra ins ferro-
v ia i res sont des c l ients de nos gares. Ils peuvent u t i l i ser 
dans l ' ence in te des gares (cours à marchand ises) des 
parcel les de te r ra in pour y é tab l i r des ent repôts ou des 
chan t ie rs dest inés a u x marchand ises t ranspor tées par 
ra i l . Les p r i x un i ta i res facturés pour les occupat ions 
de ce genre t i ennen t comp te des c i rconstances locales 
et sont é v i d e m m e n t plus élevés là où la demande est 
p lus grande. On vei l le à ce que les commerçan ts et 'les 
indust r ie ls t rouven t in térê t à se f i xe r à p r o x i m i t é d u 
c h e m i n de fer et à lui con f ie r leurs t ranspor ts . 

Ensuite, il y a les occupat ions indust r ie l les en dehors 
des gares sur les excédents de ter ra ins, sur te r ra ins et 
dans les bâ t imen ts p rov iso i rement inut i l isés, etc. Sur 
de tels emp lacemen ts , nombre de par t i cu l ie rs o n t reçu 
de lo S.N.C.B. l ' au to r i so t i on d 'ér iger un garage ; des 
ent repreneurs y on t leurs chant iers ; des indust r ie ls , 
leurs ate l iers. De plus en plus, des g roupements de 
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jeunesse ou des c lubs spor t i fs de-
m a n d e n t à s ' ins ta l le r sur le d o m a i n e 
d u c h e m i n de fer,  e t des adm in i s -
t ra t i ons communa les s 'e f fo rcen t  de 
résoudre leurs prob lèmes de par -
cage en t r ans fo rman t ,  m o y e n n o n t 
redevance, une par t ie de not re 
d o m o i n e en parcs de s ta t ionne-
men t . 

Les sociétés pétro l ières pa ien t 
aussi leur t r i b u t a u c h e m i n de fer : 
une so ixan ta ine de stot ions-serv ice 
const ru i tes sur not re d o m a i n e rap-
po r ten t chaque année env i ron h u i t 
m i l l i ons , soi t à peu près le t r i p le 
d ' i l y o t ro is ans. 

Nos f r i tes na t iona les ne m a n -
q u e n t é v i d e m m e n t pas à l ' appe l . 
Une q u a r a n t a i n e de « baraques à 
f r i tes » p rocuren t env i ron un m i l l i o n 
par on. 

Les indemn i tés d ' occupa t i on sont 
lo in d 'ê t re un i fo rmes . Jouent un 
rôle, non seu lement lo va leu r d u 
te r ra in , ma is aussi et su r tou t , lo des-
t i n a t i o n que l ' occupan t lu i donne. 
Pour une p la ine de jeux ou u n porc 
de s t a t i o n n e m e n t c o m m u n a l , l ' i n -
d e m n i t é est p l u t ô t symbo l ique , t on -
dis que, pour un ga rage pr ivé, 
l ' ama teu r paie a u mo ins 1 .200 
f rancs par an. Pour les s to t ions-
service et les f r i tu res ,  les redevan-
ces sont beaucoup plus élevées. 

V i e n n e n t ensui te les lopins de 
terre occupés par des par t i cu l ie rs e t 
les te r ro ins agr icoles. Les redevan-
ces payées pour ce genre d 'occu-
pa t i on sont beaucoup moindres , 
mois i l y en a p lus de d i x m i l l e sur 
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t ou t le réseau. Pour ceux-c i , on t e n d vers une redevance 
m i n i m a l e de 100 f rancs par an. Ic i , il ne s 'ag i t pas te l -
l emen t de la va leur d u te r ra in , ma is p l u t ô t d u f a i t que 
permet t re l ' occupa t ion d ' u n te r ra in en con t repa r t i e 
d ' une i ndemn i té in fér ieure  à 100 f rancs coû te ra i t en 
dé f i n i t i ve p lus cher à la S.N.C.B. en f ra is d ' a d m i n i s -
t r a t i on , e t qu i loue avec perte ? 

Te l que l , not re t ab leau est encore incomp le t . Quel -
que t ro is cents ama teu rs de chasse et de pêche exercen t 
leurs loisirs préférés  sur des te r ra ins fa isan t par t ie du 
doma ine du c h e m i n de fer.  Que lque d ix m i l l e « ou to -
r isat ions de voir ie » sont aussi accordées a u x sociétés 
gazières e t de d i s t r i bu t i on d 'eau pour la pose de leurs 
cana l i sa t ions le long, en dessous o u au-dessus des voies. 
Il f ou t encore y a jou te r les cana l i sa t ions servant a u 
t ranspor t des produ i ts les plus divers : oxygène, pét ro le , 
é thy lène, saumure , etc. 

Si l ' on t i en t comp te aussi des por t i cu l ie rs qu i o n t 
reçu l ' au to r i sa t i on d ' ouv r i r des prises de vue ou de 
lumiè re sur no t re d o m a i n e ou d 'écou ler leurs eaux de 
p lu ie dans les fossés d u c h e m i n de fer,  on a une idée 
à peu près comp lè te de la mise en va leur du domo ine . 

Acheter ef vendre 

La Société achète régu l iè rement des ter ra ins , par 
exemple en cas de suppression de passages à n iveau 
( i l en reste env i ron qua t re m i l l e ) , n o t a m m e n t pour 
pe rmet t re la cons t ruc t ion d 'ouvrages d ' a r t e t l 'é ta-
b l issement de nouvel les voies d 'accès. Elle achète aussi 
des ter ra ins pour pouvo i r adap te r des l ignes ex is tan tes 
a u x exigences d u t ra f i c moderne : suppress ion de 
courbes pour pe rmet t re des vitesses p lus élevées ou 
pour les besoins de l ' é l ec t r i f i ca t i on , mise à doub le , 
t r i p le ou quadrup le voie des l ignes, modern i sa t i on des 
gares, etc. 

En revonche, chaque année, la S.N.C.B. cède des 
d iza ines d 'hec tares de te r ra ins pour être vendus : 
l ignes mises hors service, ma isonnet tes avec ja rd ins , 
b â t i m e n t s de gare et cours à marchand ises désaf fectés, 
excédents de ter ra ins. 

L ' acha t et la vente se fon t par l ' i n t e rméd ia i r e 
d 'o rgan ismes qu i dépendent de l ' a d m i n i s t r a t i o n des 
Domaines du min is tè re des Finances. 

Le 29 aoû t 1956, l 'E ta t et lo S.N.C.B. on t conc lu 
une conven t ion s t i pu l an t que les recettes p rovenan t 
de la vente des biens qu i ne sont p lus nécessaires 
a u x besoins de l ' exp lo i t a t i on fer rov ia i re  sont acquises 
à la S.N.C.B. ; cel le-c i do i t cependan t les u t i l i se r pour 
de nouveaux invest issements. 

Il y a une excep t ion à cet te règle : q u a n d l 'E ta t a 
l u i - m ê m e besoin de te r ra ins pour l ' exécu t ion de t ra -

vaux d ' u t i l i t é pub l ique . A la sui te de ce t te conven t ion , 
l 'E ta t verse deux fois par on à la S.N.C.B. le rappor t 
des ventes a y a n t eu l ieu o u cours d u semestre précé-
dent . Pour l ' année 1968, i l s'est ag i d ' une super f ic ie 
de que lque 150 hectares, don t la vente a rappor té 
7 0 m i l l i ons de francs. 

M a l g r é ces ventes, i l reste encore pas m a l de biens 
l ibres d 'occupa t ion . Auss i , s 'éver tue- t -on à a u g m e n t e r 
progress ivement les recettes de la Société dans ce 
secteur. 

Cas spéciaux 

Il ex iste env i ron 80 hectares de places de s ta t ion -
nemen t des gores, qu i cons t i t uen t un « cas spécia l ». 
L ' a r t i c l e p remie r de la loi d u 2 5 j u i l l e t 1891 s t ipu le que 
les places de s ta t i onnemen t e t les chemins d 'accès oux 
gares, con t ra i r emen t a u x ins ta l la t ions fer rov io i res  qu i 
fon t par t ie de la « g rande voir ie » ( comme les routes 
d 'E ta t ) , sont incorporés dans la « pe t i te vo i r ie » (rou-
tes communa les ) , ho rmis que lques except ions. 

Ce q u ' i l y a de spécia l , c 'est que le sol de cet te 
« pe t i te vo i r ie » con t i nue à appa r ten i r a u doma ine de 
l 'E ta t , a lors que la « pol ice » (surve i l lance, en t re t ien , 
éc la i rage, etc) y est exercée por la c o m m u n e . M a i s le 
t ro t t o i r devon t le b â t i m e n t de la gare con t inue , le 
p'Ius souvent , à fa i re por t ie du d o m a i n e d u c h e m i n de 
fer. 

C o m m e n t en est-on ar r ivé là est une b ien longue 
h is to i re. Bornons-nous à s ignaler que cet te « incorpo-
ra t i on » a permis o u x admin i s t ra t i ons com m una les 
d ' é t a b l i r des a l i gnemen ts u rban is t iques et de percevoi r 
les redevances pour l ' emp lacemen t d 'é ta ls , de foires, 
etc. sur les p laces de s t a t i o n n e m e n t des gares, en 
échange des dépenses qu 'e l les do iven t engager pour 
l ' en t re t i en e t l ' éc la i rage de ces l ieux . 

En cas de désa f fec t ion  de la p lace de s ta t i onnemen t , 
par exemp le par la suppression de la gare, la S.N.C.B. 
peu t en disposer à nouveau. Elle vendra le sol ou le 
cédera g r a t u i t e m e n t à la c o m m u n e , su ivan t les cir-
constances locales. 

Il y a encore beaucoup à d i re ou su je t des te r ra ins 
d u c h e m i n de fer : dro i ts et ob l iga t ions , pol ice, c i rcu-
la t i on le long des voies, passages à n i veau privés et 
pub l ics , etc. Les fonc t ionna i res , les techn ic iens e t les 
employés de la Vo ie , de la d i rec t i on jusque dans les 
ar rond issements , sont conf ron tés j ou rne l l emen t avec 
ces problèmes. Nous pensons cependan t en avo i r d i t 
assez a u j o u r d ' h u i sur un d o m a i n e de l ' ac t i v i t é ferro-
v ia i re qu i f rappe peut -ê t re moins l ' i m a g i n a t i o n , mais 
qu i n ' en est pas mo ins impor tan t . 

F. FRISON. 
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